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'E:H|ST(')R|A Ademi-BA completa meio século de Do sonho ao concreto, 14 se vao 50 anos, moldando

. d Ivi to d . cidades, edificando objetos de desejo das familias e

: pF‘Qtagomsmo e VO NI CIIORCE EEoea construindo o futuro. Ao completar meio século de
____.__baiana e projeta futuro com animo renovado atuacdo, a Associacio de Dirigentes de Empresas do

Mercado Imobilidrio da Bahia (Ademi-BA) comemora
uma histéria de sucesso e de total protagonismo na
economia baiana. Ao longo dos ultimos anos, o setor
acumula resultados robustos. Apenas em Salvador, de
2016 a 2024, os lancamentos saltaram de 1.624 para
10.691 unidades, alta de 558%. Os desafios existem —
€ Nao SA0 poucos —, mas as perspectivas para o futuro
sao otimistas, em um cenario que exige cada vez mais
investimento em tecnologia e sustentabilidade. Cons-
ciente da sua relevancia, a Ademi-BA projeta os pro-
Xximos 50 anos com entusiasmo e confianca em se
manter como régua e compasso da economia. za 15
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m Salvador, os canteiros

de obras seguem emrit-

mo acelerado. A movi-

mentacao, visivel em di-

ferentes bairros da cida-
de, reflete o crescimento con-
sistente do mercado imobilidrio
nos ultimos anos, impulsionado
por fatores como investimentos
em mobilidade urbana, infraes-
trutura e expansao do turismo.
As perspectivas para o futuro
sao otimistas, em um cenario
em que investimento em tec-
nologia e sustentabilidade sao
cada vez mais essenciais.

No ano em que a Associacao
de Dirigentes de Empresas do
Mercado Imobilidrio da Bahia
(Ademi-BA) festeja cinco déca-
das de atua¢do, o setoracumula
resultados robustos. De 2016 a
2024, os lancamentos em Sal-
vador saltaram de 1.624 para
10.691 unidades, alta de 558%
no periodo. O ano de 2024 re-
gistrou 0 maior volume da série
histérica, com avanco de 57%
em relacdo a 2023, quando fo-
ram lancadas 6.792 unidades.

O mercado iniciou 2025, en-
tretanto, com sinais de desa-
celeracdo: no primeiro semes-
tre foram lancadas 3.851 uni-
dades, o equivalentea36% do
total registrado em 2024. Ain-
da assim, empresdrios ressal-
tam que os fundamentos do
setor permanecem sélidos,
sustentando boas perspecti-
vas para Salvador.

O dinamismo do mercado
imobiliario também fica eviden-
te no Valor Geral de Vendas
(VGV) na capital baiana. Entre
2021 e 2024, o volume comer-
cializado saltou de RS 2,55 bi-
IhGes para RS 4,61 bilhoes, ex-
pansao de 80,7% em apenas
quatro anos.

O avanco foi constante:
16,5% em 2022; 17,6% em
2023; e um salto ainda maior
em 2024, de 31,8% sobre o0 ano
anterior. Em 2025, mesmo com
sinais de acomodacdo, o setor ja
movimentou R$ 2,96 bilhdes no
primeiro semestre, o que cor-
responde a 64,3% de todo o
resultado do ano passado—sinal
de que, apesar do ajuste no rit-
mo de lancamentos, a cidade
mantém félego no volume de
vendas. “Desde 2022, temos ob-
servado um crescimento de lan-
camentos entre 10% e 20% ao
ano, nimeros bastante relevan-
tes”, reforca o presidente da Ade-
mi-BA, Claudio Cunha (Leia a en-
trevista completa na pdgina 5).

Na avaliacdo do presidente
do Sindicato da Industria da
Construcdo da Bahia (Sindus-
con-BA), Alexandre Landim, Sal-
vador mantém posicao de des-
taque entre os destinos mais
atrativos para investidores. “O
nosso mercado é muito resilien-
te. Quando se fala em Bahia, e
em especial, Salvador, sempre
ha referéncia a um destino se-
guro para bons investimentos
imobilidrios. Mesmo com os ju-
ros nos patamares atuais e os
desafios do cenario econémico,
a procura por iméveis na cidade
segue alta”, destacou.

Segundo ele, o movimento
tem sustentado a valorizacao
dos precos diante do nimero de
lancamentos. “O Brasil esta re-
descobrindo a cidade como des-
tino deinvestimento, alternativa
de moradia e oportunidade de
qualidade de vida”, pontutou.

Landim lembra que, apds a
pandemia, a percep¢ao da po-
pulacdao sobre a moradia mu-
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“Nosso mercado é
muito resiliente.
Mesmo com juros
altos, procura por
imoveis seqgue boa”

ALEXANDRE LANDIM, pres. Sinduscon-BA

e =

Olga Leiria / Ag. A TARDE

Raphael Miiller / Ag. A TARDE

: : -

Togd

S 3 i 3 ol - S Habi i
Mercado imobilidrio registra crescimento constante nos tltimos anos em Salvador e outras regides, impulsionado por varios fatores
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= No ano que marca cinco décadas de atuacao da Ademi-BA, setor imobilidrio festeja
=, resultados robustos e edifica o futuro de olho em tecnologia e sustentabilidade

.Régua e compasso
da economia baiana

“Desde 2022,
temos observado
um crescimento de
lancamentos entre
10% e 20% ao ano”

CLAUDIO CUNHA, pres. da Ademi-BA

Canteiros de
obras seguem
em atividade
acelerada em
diversos
pontos

UNIDADES LANCADAS

2016 1624
2017 1698
2018 3876
2019 5907
2020 6949
2021 7347
2022 7035
2023 6792
2024 10.691
152025 3851

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

PART. UNIDADES LANCADAS

TIPOLOGIA 2016 2017 2018 2019
1 QUARTO 3,7% 9,1% 3,6% 15,5%
2 QUARTOs 78,4% 33,6% 88,1% 73,8%
3 QUARTOs 12,7% 28,4% 2,2% 5,2%
4+ QUARTOs 5,2% 29,0% 6,0% 5,5%

2020 2021 2022

13,9% 28,1% 43,4%
83,1% 59,6% 48,5%
2,2% 9,2% 7,1%

0,9% 3,1% 1,0%

2023 2024 152025
26,0% 18,5% 44,1%
63,6% 66,4% 36,5%
6,7% 11,4% 11,9%
3,8% 3,8% 7,4%

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

dou. “Passamos a ressignificar o
imoével, pensando em qual seria
o ideal para morar. Em seguida,
veio o segundo movimento: de-
cidir onde morar. Houve até um
processo de interiorizacdao, mas
Salvador voltou a ser atrativa
pelas caracteristicas, pelo valor,
pela oferta e pela qualidade dos
imdveis”, completou.

Claudio Cunha também ava-
lia que o periodo da pandemia
foi favordvel ao mercado. “Ti-
vemos movimento muito gran-
de de pessoas de outros estados
que escolheram morar aqui”,
afirmou, destacando fatores co-
mo clima, infraestrutura, ampla
rede hospitalar e culindria, além
das “praias maravilhosas e a
temperatura da agua”.

Precos atrativos

Um dos grandes atrativos para
se comprar imével em Salvador
ainda é o pre¢o, quando com-
parado a outras capitais do Nor-
deste. O vice-presidente do Con-
selho Regional de Corretores de
Iméveis da Bahia (Creci-BA),
Francisco Helder Sampaio, des-
taca essa vantagem competiti-
va: “Temos aqui esttdios ainda
nafaixade RS 11 mila RS 12 mil
0 metro quadrado, enquanto
em Sao Paulo n3o se encontra
por menos de RS 20 mil”.

Para ele, o cendrio mantém o
mercado aquecido e garante
boas oportunidades para pro-
fissionais einvestidores. “ABahia
estd muito confortdvel nesse
sentido. Temos muito mercado,
muito espaco para crescer e, gra-
cas a Deus, bastante oportuni-
dade de negécio, com corretor
ganhandodinheiroeajudandoa
realizar investimentos”, listou.

Landim concorda com o vi-

ce-presidente do Creci. “Em al-
gumas cidades litoraneas de
Alagoas, Pernambuco e até da
Paraiba, o valor médio do metro
quadrado chega a ser superior
ao nosso. E verdade que, em
locais com pouca oferta, esse
preco médio pode ficar distor-
cido, mas, ainda assim, Salvador
se mantém competitiva”.
Ele acrescentou que o mercado
baiano se diferencia de outras
capitais nordestinas pelo volu-
me de negdcios. “Hoje, a Bahia
concentra 0 maior volume de
vendas do Nordeste. Essa dina-
mica explica, inclusive, o cres-
cimento dos iméveis voltados
para investimento, seja para es-
tadia, locagao portemporadaou
segundamoradia. Salvador con-
tinua sendo um destino muito
cobicado”, afirmou.

Para o economista Armando
Avena, o dinamismo do mer-
cado imobilidrio em Salvador
também estd ligado as mudan-
cas estruturais recentes. “As mo-
dificacdes urbanas estdo geran-
do novo félego para a constru-
c3o civil. Areas como Jaguaribe,
Patamares, Armacao e Horto
Florestal vém recebendo mais
empreendimentos, assim como
Graca e regides no entorno do
Caminho das Arvores”.

Avena lembra que a mobi-
lidade impulsionou a valoriza-
cdo de certas regides. “O metrd
transformou a Paralela em eixo
atrativo para moradia. Surgiram
novos bairros planejados, como
o Loteamento Aquarius, conso-
lidando a regidao como polo re-
sidencial de alto valor”.

No campo econdémico, ele re-
forca que 2024 foi excepcional
paraa construcdo civil. “Tivemos
crescimento expressivo, geracao
de emprego e uma confianca
maior do setor produtivo. Foium

] Construcao civil aquecida impulsiona emprego

A construcdo civil funciona como
termAmetro da economia baia-
na. Quando o setor aquece, a
geracao de empregos acompa-
nha, ja queaatividade éumados
maiores empregadoras do es-
tado. Entre 2012 e 2024, a par-
ticipacdo da construcao variou
entre 8% e 10% do total de pos-
tos de trabalho criados na Bahia,
segundo o Departamento Inter-
sindical de Estatistica e Estudos
Socioecondémicos (Dieese).

Mas o impacto do setor vai
muito além dos empregos di-

retos. Considerando o efeito
multiplicador — os empregos in-
diretos em outras areas —, o nu-
mero de pessoas beneficiadas é
ainda maior. O presidente da
Ademi-BA, Claudio Cunha, ex-
plica como esse efeito ocorre:
“Quando os imdveis ficam pron-
tos, os compradores fazem re-
formas, compram mdveis, ele-
trodomeésticos e outros itens pa-
ra decorar o apartamento. Ou
seja, 0 mercado imobilidrio mo-
vimenta a economia ndo apenas
pelo ato de construir, mas tam-

bém pelo consumo gerado de-
pois que o imdvel é ocupado”.

Apesar do saldo positivo de
empregos formais, os trabalha-
dores da construcao ainda en-
frentam desafios relacionados a
remuneracao. Segundo o diretor
do Sindicato dos Trabalhadores
na Industria da Construcdo e da
Madeira da Bahia (Sintra-
com-BA), Florisvaldo Bispo, mui-
tos profissionais qualificados pre-
ferem atuar de forma auténo-
ma, emitindo nota fiscal e pres-
tando servicos diretamente ao

cliente. Nessa modalidade,
acrescenta ele, os ganhos po-
demseraté trésvezes maiores do
que os salarios médios pagos
pelas empresas, que giram em
torno de RS 2,5 mil.

O sindicalista também desta-
cou que a falta de valorizacdo
salarial tem afastado os jovens
da construcao civil. Sequndo ele,
a nova geracao busca alterna-
tivas em setores que oferecem
melhores condicdes de trabalho,
remuneracao mais atrativa e
maior seguranca, como indus-

tria, agricultura e areas ligadas a
inovacdo. “A construcdo civil é
um trabalho pesado, com riscos
constantes de acidentes e, mui-
tas vezes, com pouca perspectiva
de crescimento”, avaliou.

O mercado de corretagem
tambémtem crescimento sélido,
consolidando o estado entre os
principais centros da profissao no
Pais. Segundo o vice-presidente
do Creci-BA, Francisco Sampaio,
a Bahia conta atualmente com
32 mil inscritos, dos quais 22 mil
estdo ativos, colocando o estado

entre os cinco com maior nimero
de profissionais, atras apenas de
Sao Paulo, Rio de Janeiro, Minas
Gerais e Rio Grande do Sul.
Apesar do crescimento, Sam-
paioalertaparaanecessidadede
qualificacdo continua. Ele explica
que, com afacilidade deingresso
na carreira, muitos iniciantes aca-
bam pedindo baixa ao perce-
berem que a profissdo ndo é tdo
simples quanto aparenta. “E
muito facil ser corretor, mas a
profissdo exige dedicacao e co-
nhecimento técnico”, alerta.
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dos melhores anos da dltima
década para a construcdo civil
em Salvador”, avaliou.

O cenario de 2025, entretan-
to, ja mostra sinais de desaque-
cimento, principalmente por
conta da politica monetaria.
“Desde o segundo semestre de
2024, a elevacao dos juros pas-
sou a inibir lancamentos. Hoje,
a taxa real da economia bra-
sileira gira em torno de 12%,
enquanto a chamada taxa neu-
tra, que estimula a compra de
imoveis residenciais, estaria proé-
xima de 7% a 8%. Com juros tao
altos, o mercado naturalmente
perde folego”, explica.

Ainda assim, Avena acredita
que a tendéncia de longo prazo
segue positiva. “As condi¢Ges es-
truturais continuam favoraveis.
Salvador tem demanda reprimi-
da, precos competitivos e me-
Ihorias urbanas que fortalecem
sua atratividade. O cenario é de
cautela em 2025, mas de oti-
mismo no horizonte”.

Visao do mercado

Para a diretora da JVF Empre-
endimentos, Viviane Fonseca, a
forca do setor esta diretamente
ligada a relevancia que o imével
tem na vida das pessoas. “A va-
lorizacdo e o crescimento do
mercado imobilidrio se susten-
tam porque o imével tem papel
central, seja como primeira mo-
radia, alternativa de aluguel ou
simbolo de ascens3ao econémica
e social. Além disso, ele é tam-
bém uma excelente opcao de
investimento”, afirmou.

Segundo ela, essa caracteris-
tica explica a resiliéncia do setor
mesmo diante de crises. “0im6-
vel é eternamente importante
na vida das pessoas. E isso que
torna o mercado soélido e capaz
de reagir rapidamente a mo-
mentos de instabilidade. Existe
demanda permanente, e é isso
que garante ao mercado a ca-
pacidade de se ajustar e con-
tinuar crescendo mesmo em ce-
ndrios macroecondmicos desa-
fiadores”, completou.

Na avaliacdo do gerente de
vendas da JVX Empreendimen-
tos, Lcio Campos, o dinamismo
é visivel em diferentes pontos da
cidade. “O aumento no nimero
de lancamentos é evidente. Se
vocé olhar porzona, vai perceber
que em toda area de investi-
mento imobilidrio ha pujancade
crescimento. A regiao do Horto,
por exemplo, estd em forte ex-
pansdo; na Barra, também ha
muitos lancamentos; e Jagua-
ribe se consolidou como a bola
da vez da cidade”, afirmou.

Campos destaca que, apesar
do ritmo intenso de lancamen-
tos, a velocidade de vendas ain-
da depende da faixa de preco.
“Até RS 400 mil, o giro é bem
mais rapido porque esses imo-
veis se enquadram no Minha
Casa Minha Vida, com juros me-
nores e condi¢bes mais acessi-
veis. Acima desse valor, a alta
dos juros se torna um grande
desafio, comprometendo a ren-
da do comprador”, observou.

Na avaliacao do executivo, is-
so afeta a decisao de compra.
“Um financiamento de longo
prazo, de 30 anos, com juros
acima de 1% ao més, pesa de-
mais. Muitas vezes o cliente até
se aperta para pagar, mas a
inadimpléncia acaba surgindo.
Por isso, 0 segmento de iméveis
de até R$ 400 mil tem dindmica
muito mais acelerada”.

Landim exemplifica como as
taxas de juros no Pais afetam a
venda de imdveis: “Quem quer
pegar um financiamento de R$
200 mil terd uma prestacdo de
RS 2milaR$ 2,5 mil, precisando
de uma renda mensal entre R$
8 mil e R$ 10 mil. Considerando
a taxa de juros de 12%, atual-
mente apenas cerca de 5 mi-
Ihdes de familias conseguem ar-
car com esse compromisso”.

Se a taxa de juros cair para
10%, o mercado cresce cerca de
50%, diz ele. “E se reduzir para
um digito, préximo de 8%, pra-
ticamente dobramos o merca-
do. Por isso, o setor imobilidrio
depende muito da estabilidade
e das condicGes de financiamen-
to”, reforcou.

Apesar das turbuléncias, Lan-
dim mantém perspectiva otimis-
ta: “Os sinais que temos sdo
bons. As pessoas continuam for-
mando familias, entdo existe
uma demanda recorrente. E Sal-
vador ainda tem margem para
valorizacao dos precos”.

LEIA iNTEGRA NO PORTAL A TARDE

Cinquentenario foi comemorado com recepc¢ao

no Cerimonial da Conceicao, no Comércio

Celebracao
da historia

Fotos: Olga Leiria / Ag. A TARDE

Bruno Reis:
renda e
oportunidades

Um das presencas mais
esperadas do evento, o
prefeito Bruno Reis
ressaltou o papel do
mercado imobilidrio como
um dos principais vetores
da economia de Salvador,
responsavel por uma
parcela significativa dos
empregos formais. Ele
destacou que o setor gera
renda, oportunidades e
realiza os sonhos de quem
busca a casa prépria. “A
Ademi é fundamental para
a nossa economia”,
definiu.

DIVO ARAUJO

inco décadas de histéria e contribuicdo ao mercado imo-
bilidrio da Bahia foram celebradas pela Ademi-BA em uma
missa na Basilica de Nossa Senhora da Conceicdo da Praia,
seguida de uma recepcao no Cerimonial da Conceicdo, no
bairro do Comércio, em Salvador. O evento reuniu au-

toridades, empresdrios, parlamentares e liderancas do setor, re-

forcando o papel da associacao como motor do desenvolvimento

econdémico e urbano da capital baiana. Durante a confraternizacgao,
A TARDE conversou com os convidados, que destacaram a im-
portancia da entidade na geracao de empregos, na modernizacao
da construcao civil e na consolidacdo de Salvador como um polo
de inovacao e oportunidades.

Isabela Suarez:
mercado forte

Isabela Suarez, presidente
da Associacao Comercial
da Bahia, destacou o papel
da Ademi no
fortalecimento do mercado
imobilidrio de Salvador.
“Quando a atividade
imobilidria é consolidada e
bem desenvolvida, uma
cidade tende a viver muito
melhor”, disse, elogiando
a atuagao da entidade ao
longo de 50 anos. Para
ela, é gratificante ver
instituicdes do setor
resistindo ao tempo e
mantendo salde para
enfrentar os desafios do
mercado.

Pedro Lima
Neto: motor
do sucesso

Pedro Lima Neto,
superintendente do Banco
Nordeste, destacou a
importancia do mercado
imobilidrio: “E um setor
que esta a frente hoje em
Salvador”. Ele ressaltou a
atuacdo do banco,
principalmente na area de
equipamentos e maquinas,
e elogiou a organizacao e
forca da entidade, “que
contribui para o sucesso do
mercado imobiliario”.

Mario Gordilho:
arquitetura de
vanguarda

Mario Gordilho,
ex-presidente da
Ademi-BA, ressaltou a
importancia do setor
imobilidrio para a Bahia e
a vida dos cidadaos. Ele
lembrou que Salvador ja
ocupou a posicao de 2°
maior mercado imobilidrio
do Pais, atras apenas de
S3o Paulo, e destacou a
qualidade da arquitetura
local. “Temos arquitetos de

vanguarda e prédios muito
bonitos. A construcdo civil
gera milhares de
empregos e a casa propria
é, talvez, o bem mais
importante para a familia”.

Carlos Henrique
Passos:
associativismo

A forca do associativismo
foi destacada por Carlos
Henrique Passos,
presidente da Federacao
das Inddstrias do Estado
da Bahia (Fieb). “A Ademi
demonstra sua capacidade
de sobrevivéncia e
resiliéncia, principalmente
pela forca dos seus
associados. O
associativismo é um
caminho para que o setor
empresarial possa se
defender e defender seus
interesses”, pontuou.

Jusmari
Oliveira:
desenvolvimento

A Ademi foi descrita por
Jusmari Oliveira, secretaria
estadual de
Desenvolvimento Urbano,
como “braco forte” do
desenvolvimento
econdmico e social da
Bahia e uma parceira
importante do poder
publico. Ela destacou que
enquanto o governo
constréi os vetores de
crescimento, “o mercado
imobilidrio vem atras e
consolida o
desenvolvimento das
regides e setores”.

Luiz Carreira:
grande
credibilidade

Instituicdo de grande
credibilidade, a Ademi-BA
tem papel fundamental no
desenvolvimento do setor
imobilidrio e da construcao
civil na Bahia. A avaliacao
é de Luiz Carreira,
secretdrio da Casa Civil de
Salvador, que destacou a
importancia da entidade
ao longo de sua trajetéria.
“A Ademi vem dando
grande dinamismo ao
mercado, mesmo em

um cendrio nacional de
dificuldades econémicas

e de baixo

crescimento”, destacou.

Rafael Valente:
relevancia

Rafael Valente, presidente
do grupo Civil, destaca a
Ademi como uma das
associacoes mais
importantes do setor
empresarial da Bahia. Para
ele, o mercado imobiliario
n3o seria 0 mesmo sem a
organizacdo. “A Ademi
retne profissionais de
altissimo gabarito que
atuam de forma proé-ativa
junto as organizacoes
publicas, pensando no
melhor para a cidade a
longo prazo”.

Francisco
Senna: parte
da historia

Francisco Senna,
historiador e arquiteto,
ressaltou que a Ademi
“tem histéria e faz parte
da histéria da cidade”. Ele
destacou o papel da
associacdo no
fortalecimento dos
empresdrios da construcao
civil e no crescimento de
Salvador, lembrando que a
entidade “sobreviveu a
duas gera¢des, mostrando
servico e competéncia ao
longo dos anos”.

Claudio Tinoco:
grande vetor
econdomico

Os 50 anos da Ademi
simbolizam a relevancia da
entidade como vetor
econdmico da cidade,
avalia o vereador de
Salvador, Claudio Tinoco
(UB). Ele destacou que a
associacdo impulsionou
inovacGes no mercado
imobilidrio, como padrées
construtivos modernos e o
IPTU Verde, além de
apoiar a formac¢do de
engenheiros e arquitetos
por meio de premiacoes e
reconhecimentos técnicos.

Eduardo Salles:
mudanca
de regra

O deputado estadual
Eduardo Salles (PP),
presidente da Comissao de
Infraestrutura da
Assembleia Legislativa,
lembrou que a Ademi-Ba,
durante a pandemia da
Covid-19, levou ao
colegiado a discussao
sobre o pagamento
antecipado em cartérios,
pratica que prejudicava
compradores de imdveis.
“Conseguimos levar esse
assunto ao Tribunal de
Justica, mudar esse quadro
e hoje so se paga quando
a escritura é entregue”.

Pedro Luiz
Failla: parceria
no interior

O presidente da Federacao
das Camaras de Dirigentes
Lojistas do Estado da Bahia
(FCDL Bahia), Pedro Luiz
Failla, destacou que a
parceria com a Ademi se
estende a acdes pelo
interior do estado. Ele
ressaltou a importancia da
associacdo para o mercado
imobilidrio, gerando
empregos e renda, e
afirmou que a
homenagem pelos 50
anos da Ademi é mais do
que justa.

Antoine Tawil:
mais empregos

O mercado imobilidrio se
mostra essencial para a
economia da Bahia,
destacou Antoine Youssef
Tawil, vice-presidente da
Federacdo das Camaras de
Dirigentes Lojistas do
Estado (FCDL Bahia). “E a
Ademi, pela atuacdo muito
forte que tem no estado e
na capital, é um gerador
de emprego muito
significativo e vital para os
nossos negdcios, para o
varejo. Se ndo tiver
empregos com carteira
assinada, a gente
dificilmente terd
compradores dentro das
lojas”, lembrou.

Eduardo
Valente: livre
demanda

Eduardo Valente,
ex-presidente da Ademi,
lembrou que a associacao
nasceu da necessidade dos
empresdrios de construcdo
civil da Bahia de se
organizarem diante de
restricOes e preconceitos
contra prédios altos. “A
entidade surgiu para
permitir que as empresas
pudessem construir
livremente, superando
barreiras poll'ticas e visoes
ultrapassadas”, disse.

Guto Amoedo:
desafios
superados

“E muita satisfacdo ver a
Ademi completar 50
anos”, disse Guto Amoedo,
ex-presidente da entidade.
Ele conta que acompanhou
a associacao desde a sua
fundac¢ao, em 1975, e
atuou por quase duas
décadas, incluindo seis
anos a frente da
presidéncia. “Com tantos
percalcos e desafios,
estamos comemorando
COM SUCEesso essas Cinco
décadas”, destaca.
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'MERCADO IMOBILIARIO CRESCE DE
RMA CONSTANTE EM SALVADOR'

O mercado imobilidrio de Salvador atravessa
uma fase inédita de expansao. Lancamentos se
multiplicaram em poucos meses, bairros ga-
nharam for¢ca como novos vetores de cresci-
mento e a capital se tornou mais atrativa para
investidores dentro e fora da Bahia. “O que a
gente tem visto, desde 2022, é um crescimento
em torno de 10% a 20% ao ano”, diz o pre-
sidente da Ademi-BA, Claudio Cunha. Nesta
entrevista, ele avaliou os 50 anos da entidade
e destacou conquistas, como a unido do setor
e a consolidacdo de um ambiente de negdcios
mais seguro. O dirigente também comentou as
transformacoes no perfil do consumidor, o im-
pacto da pandemia nas formas de morar e as
novas demandas por sustentabilidade.

A Ademi nasceu ha 50 anos, em um contexto
de outra Salvador, muito diferente da atual.
Como a entidade conseguiu se manter rele-
vante em meio a tantas transformacdes eco-
némicas, sociais e urbanas?
Nossa atividade no mercado imobilidrio
sempre é muito suscetivel as transformacdes
econdmicas e de comportamento do nosso
cliente. Como a sociedade se comporta in-
terfere diretamente nos nossos negdcios,
uma vez que a gente tem que acompanhar
o desejo e a forma como as pessoas querem
viver e morar. Aolongo desses anos, de 1975
para ¢d, nés passamos por diversos mo-
mentos de hiperinflacdo, de Plano Collor,
Plano Real. Isso tudo fez com que a gente,
a cada crise, fosse aprendendo como lidar
com ela. Passamos também pela pandemia,
que também foi um momento muito critico,
mas que acabou se tornando até bom para
o mercado imobilidrio. A gente vai se adap-
tando e fazendo muita pesquisa para en-
tender todos esses momentos. Entender o
consumidor e fazer projecdes sobre a eco-
nomia e a seguranca juridica, que é outro
pilar fundamental para o nosso negdcio.
Também investimos em tecnologia e, prin-
cipalmente, em mao de obra para que a
gente pudesse ter um aumento de produ-
tividade para fazer com que nossos custos
tivessem alguma reducdo. Além de buscar
sempre a inovacao no modo de construir.

Em cinco décadas, quais foram as maiores

conquistas da Ademi?
A maior conquista de todas é ter conseguido
unir o setor. Nés conseguimos, através da
Ademi, fazer com que todos os nossos in-
corporadores se unissem em prol do de-
senvolvimento das cidades onde a gente
atua e do mercado imobilidrio. Essa foi a
maior conquista de todas: a unido entre os
agentes que sao associados a Ademi. A se-

gunda grande conquista é a representati-
vidade que essa unidao trouxe. Como con-
sequéncia, a unido trouxe uma represen-
tatividade para o setor que pode, ai sim, se
colocar de uma forma mais constante pe-
rante a sociedade. Outra conquista sao as
parcerias com o setor privado, o poder pu-
blico, as proposi¢des que apresentamos e,
consequentemente, o relacionamento para
que a gente tenha um ambiente de negécios
sempre estdvel e promissor.

que a gente vem tendo um crescimento em
tornode10%a20%aoano, quesaonimeros
bastante relevantes. Isso tudo, como falei, é
fruto de muita pesquisa. A gente tem in-
vestido bastante em pesquisa para entender
os movimentos da sociedade e a forma que
ela quer morar. Entender as formas como as
pessoas estao se relacionando, as novas ge-
racoes que estdo chegando no mercado. As
nossas taxas de crescimento, o nimero de
casamentos que acontecem, o nimero de
divércios, o envelhecimento da populacdo.
Isso tudo faz com que vocé comece ateruma
diversidade de empreendimentos para aten-
der essas novas demandas e as demandas
crescentes. Em Salvador, em especial, o que
a gente tem visto é uma cidade que tem tido
um investimento principalmente na area de
mobilidade, nas instituicdes, nos equipa-
mentos que sdo atracdo para que as pessoas
usufruam dela. Se a gente olhar os nimeros
do turismo na Bahia e em Salvador, eles sdo
crescentes a cada ano. Isso atrai muito pu-
blico investidor externo. Aliado aos novos
mercados, os vetores de crescimento da ci-
dade, a nova orla, aos equipamentos, a
gente tem conseguido desenvolver empre-
endimentos dentro desses bairros que tém
vida propria. Vocé pode fazer as coisas a pé,
vocé tem mobilidade, acessibilidade, ser-
vicos. Tudo isso faz com que o mercado
responda de uma forma imediata aos lan-
camentos que estdo sendo feitos.

sa regidao. Se a gente olhar, por exemplo, o
bairro de Jaguaribe, Piatd, pegandoinclusive
a Paralela, onde esta o Alphaville, o Le Parc.
Até 2008, 2009, ndotinhanadaali.Naotinha
servico, vocé sé tinha alguns cursos de fa-
culdades e universidades que ja estavam ali.
E hoje vocé vé que ali é um polo. Vocé tem
todos os servicos e tem também os novos
investimentos publicos que foram feitos na
urbanizacdao, como a nova orla. Tudo isso faz
com que as pessoas também aproveitem e
comprem seu imoével nesta regido. Até mes-
mo porque sdo vetores de crescimento, sao
iméveis que tém um potencial de valoriza¢ao
alto. A medida que o bairro vai sendo ocu-
pado, que o bairro vai crescendo, ndo sé na
area imobiliaria, mas também na area de
servico, de infraestrutura, isso faz com que
essa regido, a cada dia mais, tenha uma
valorizacdo maior e mais rapida.

Noinicio da entrevista, o sr.falaem novasformas

de morar e se relacionar. O que mudou no

comportamento do consumidor de imodveis?
Se a gente olhar também, ha uns dez anos, os
imoveis que sempre venderam mais eram os
apartamentos de dois e trés quartos. Eram as
pessoas que estavam casando, as familias ja
constituidas com um ou dois filhos que com-
pravam esse imovel. O que a gente vem ob-
servando, ao longo dos anos, é uma nova
geracdo que comecou a comprar imével. Sdo
aquelas pessoas que querem um imével que

Claudio Cunha é engenheiro civil for-
mado pela UFBA, com pés-graduacao
em Marketing e Negocios Imobilidrios
pela Unifacs e em Gestao pelo Instituto
Brasileiro de Mercado de Capitais (Ib-
mec). Atua no mercado imobiliario ha
mais de 30 anos, tendo passado por em-
presas como Andrade Mendonca Cons-
trutora, OAS Empreendimentos, Le-
bram Construtora e Grupo Fator. Atual-
mente, é socio da B&A Imoveis e da
Ocean Empreendimentos Imobiliarios.
Assumiu a presidéncia da Ademi-BA em
2017, sendoreeleito paraos mandatosde
2020/2022, 2022/2024 e 2024/2026.

A pandemia acabou
movimentando bastante
o mercado imobiliario

O PDDU tem que mostrar os
caminhos para que a cidade
continue a se expandir

no sul do Pais. Entdo, a pandemia acabou
movimentando bastante o mercado imo-
bilidrio e essa foi a grande surpresa. A outra
coisa que mudou foram nossos projetos,
porque as pessoas passaram a adquirir imé-
veis com mais ventilacao, que tivessem me-
nos paredes e fossem mais integrados para
que elas pudessem conviver internamente e
tervariosusosnosseusambientes. Tudoisso,
como disse no inicio, impactou a forma que
a gente comecou a projetar os empreen-
dimentos que foram lancados a partir da
pandemia.

A Ademi foi pioneira no IPTU Verde e em
debates sobre sustentabilidade. O setor esta
preparado para entregar empreendimentos
sustentaveis?
A gente ja estd entregando. O IPTU Verde,
que foi uma iniciativa da Ademi com a pre-
feitura de Salvador, é a prova disso. Ele é
crescente, oferece beneficios para quem ad-
quire um imovel sustentavel. Tem um des-
conto no IPTU. Asustentabilidade é essencial
para todos nds, mas principalmente para as
novas geracoes, até os seus 40 e poucos anos
deidade. Eles pedem que osiméveis tenham
técnicas e equipamentos que tragam sus-
tentabilidade, que reduzam o impacto na
nossa cidade. Essa é uma pratica que a gente
vem utilizando. Comecamos também, além
do IPTU Verde, com o nosso Forum de Sus-
tentabilidade, um dos eventos que a Ademi

0 associativismo ainda é um desafio para os
empresarios baianos. No setor imobiliario,
eles reconhecem sua importancia?
0 associativismo na Bahia ainda tem muito
a crescer e a melhorar. Nosso objetivo sem-

Salvador dobrou o niimero de lancamentos no
primeiro trimestre. Esse crescimento é sinal de
uma tendéncia sustentavel de longo prazo e
nao apenas um ciclo passageiro?

traga conforto, praticidade, servico, mobili-
dade eintegracdo. Essa foi a tendéncia que nés
vimos: os apartamentos mais compactos, tipo
estldio, quarta e sala. Etem também o publico
investidor, que vé ali uma oportunidade de

realiza todos os anos. No Férum, que fa-
zemos ha 16 anos, a gente sempre trazo que
esta sendo utilizado de mais moderno que
existe na sustentabilidade, tendéncias. Tudo
que tiver de mais moderno a gente vem

pre foi mostrar que, unidos e trabalhando
pelo nosso mercado, conseguimos fazer com
que empresas e incorporadores se associem
a Ademi, mantenham a entidade e contri-
buam parafortalecé-la. Mas eu concordo que
esse é um grande desafio. Essa é uma meta
de todas as entidades de classe: fazer com
que esse setor seja associativista, mostre a
forca e a importancia que tem o empre-
sariado no cendrio nacional.

O sr. afirmou, no evento comemorativo, que

“50 anos n3o s3o apenas um nimero, sio um

compromisso”. Que compromissos concretos

a Ademi assume para os proximos 50 anos?
O compromisso com a ética, com a seguranca
juridica, comasociedade. Eo compromisso com
0s préprios associados para que a gente sempre
leve seguranca juridica para os dois lados: tanto
paraquemadquire umimével como paraquem
constréi. Além da ética e a seriedade na forma
com que nossos associados atuam.

0 mercado imobilidrio de Salvador vive seu me-

lhor momento. Como explicar esse desempenho

em um cenario ainda com juros elevados?
Sim, pode-se dizer que o mercado esta noseu
melhor momento. O mercado imobilidrio é
formado por trés pilares: taxa de juros, in-
flacdo e seguranca juridica. Esses sdo os
principais pilares para fazer com que o nosso
negacio se desenvolva em velocidade maior.
Mas o que a gente tem visto, desde 2022, é

E s6 vocé olhar até a disponibilidade que a
gente tem hoje para a comercializacao de
imovel. Se a gente parasse de lancar hoje, a
nossa disponibilidade de imével duraria em
torno deseis meses, que é um prazo bastante
curto para absorver tudo que esta a dis-
posicao do mercado. Outro fator importante
é que o nosso mercado passou a ser cons-
truido por empresas locais. S3o empresas
que conhecem o nosso mercado e, como eu
disse, tem a unido entre elas, evitando tam-
bém uma concorréncia predatéria entre os
agentes. Isso tem feito com que o mercado

diversificar os seus investimentos.

O sr. diria que os imdveis compactos hoje
lideram os lancamentos em Salvador?
Sim, 30% dos lancamentos na nossa capital
foram de apartamentos compactos.

Por outro lado, a pandemia da Covid-19 ace-
lerou o desejo por apartamentos maiores, va-
randas e areas de lazer. Essa tendéncia ja
passou?

cresca e se mantenha em crescimento.

Bairros como Armacao, Costa Azul e Piata estao

em alta. Que areas o senhor aposta como os

novos polos imobilidrios da capital?
A Barra é outro grande polo. A gente ja tem,
ha oitoanos, umciclo de lancamentos dentro
desse bairro, que é um bairro histérico e
desejado por todo mundo. Por investidor,
por morador, um bairro que ja tem sua
infraestrutura toda definida. Também teve
intervencdes publicas, com a nova orla, com
a reforma dos novos fortes que se tornaram
museus. A praia do Farol, do Porto da Barra,
tudo atrai as pessoas que querem morar e
investir no bairro. Quando vocé falaem Costa
Azul, Jaguaribe, Piat3, toda essa regido que
vai para o litoral norte, o que a gente chama
de vetor norte, tem a proximidade com a
praia. Tem também o desenvolvimento des-

A pandemia trouxe varios movimentos. Ela
acelerou o crescimento das cidades do in-
terior e trouxe de volta muitas pessoas que
moravam fora do seu domicilio local. Muitas
pessoas resolveram, durante a pandemia, ja
que ficavam em home office, voltar para a
cidade e adquirir iméveis aqui. Vocé tem
também um movimento de pessoas que
moravam em apartamentos e procuraram
também em outras cidades, seja no litoral,
seja na Chapada. Casas e imdveis maiores
para que pudessem ter mais liberdade e
conforto. Venderam os imdveis que tinham
e compraram um imével menor aqui para
adquirir esse outro. A gente teve ainda um
movimento muito grande de pessoas de
outros estados que vieram morar aqui du-
rante esse periodo. Ja que aqui a gente tem
um climabom, infraestrutura, umarede hos-
pitalar grande, culinaria, praias maravilho-
sas com a temperatura de dgua bem mais
valorizada do que em outras regides, como

sempre conversando nesses eventos. E tam-
bém sobre outros temas. Porque é aquela
coisa: sustentabilidade ndo é sé o reapro-
veitamento de dgua, uso de energia solar,
mas também a forma que vocé vive, o con-
forto, a mobilidade. Ou seja, é um conjunto
de coisas que leva vocé a fazer os seus in-
vestimentos.

0 novo Plano Diretor de Desenvolvimento Ur-
bano (PDDU) deve ser apresentado pela pre-
feitura no sequndo semestre deste ano. Qual
a sua expectativa?

A cidade é viva. A cidade tem que acom-
panhar as necessidades da sua populacdo, e
o PDDU tem que mostrar os caminhos para
que ela continue a se expandir e atender as
demandas crescentes da popula¢ao. A cada
ano, a gente vem tendo uma demanda e um
crescimento populacional maior. Ndo sé de
moradia, mas de educacdo, mobilidade, ser-
vicos. E 0 que vai dar as diretrizes, os rumos,
é justamente o Plano Diretor. E ai vem os
investimentos, como eu ja falei, que pre-
cisam ser feitos na infraestrutura para que
vocé consiga ter acessibilidade. E fazer com
que todo o mercado, nao sé o imobiliario,
acompanhe esse crescimento e esses vetores
novos que estdo sempre abertos para cres-
cer. Porque é um desafio para Salvador. Nos-
sa cidade é praticamente uma peninsula. A
gente tem poucos vetores de crescimento
dentro da nossa cidade.
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CONSTROI COM PRESENCA. ENGENHARI A
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PRESENCA QU
CONSTROL.

L EGADO QUE
TRANSFORMA.

A Pelir Engenharia parabeniza a ADEMI-BA pelos seus 50 anos de
trajetoria marcante na valorizacao do setor imobiliario baiano.

~ Celebrar esse marco é reconhecer o valor do tempo e da presenca, principios que
também sustentam a nossa trajetoria.

Ao longo de cinco décadas, a ADEMI-BA foi muito além da representacao institucional:
construiu pontes, fortaleceu relacoes e impulsionou o crescimento do nosso mercado
com ética, dialogo e presenca.

Com 40 anos de historia, a Pelir se orgulha de caminhar ao lado da ADEMI-BA,
compartilhando os mesmos valores e a mesma convicgao: o futuro se constroi com

ANOS
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Dos 50 anos

da Ademi-BA,
15 sao tambéem
da JVF.

E para ambas,
um novo capitulo
comeca agora

Celebrar os 50 anos da Ademi-BA é
reconhecer a forca de um mercado que
transforma cidades, historias e futuros

e de uma entidade que acredita e luta

por ele. A JVF tem orgulho de fazer parte
dessa trajetoria ha 15 anos, tempo de
nossa existéncia. Tempo que aprendemos
juntos e agora nos reinventamos.

Em 2025, iniciamos um novo ciclo, um
reposicionamento que reforca os nossos
valores e proposito em prol de uma
sociedade mais saudavel. Mas algo nao
muda: a confianca na Ademi-BA e seu
compromisso com o setor.

Sigamos juntos, construindo um mercado
mais consciente, humano e cheio de
propasito.

Para o seu

bem-viver

ANOS
<
jufempreendimentos ﬂMI :
@

Empreendimentos
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Dashboard

Um retrato completo
e atualizado do mercado
imobiliario na Bahia

Vocé sabia que na Bahia existem
mais de 10.000 apartamentos

Eimais de 4.500 lotes [sIEoJe]g I\=IE

para venda?

Esses numeros fazem parte

[51314 incorporacoes
197 loteamentos EK sl (oS

nas 6 maiores cidades do estado.

Em Salvador, o preco médio
de um studio é de(R$ 468.920)
e de um apartamento de 4 dormitorios

é de(R$ 2.675.008.

Esses dados foram extraidos do Geobrain,

a plataforma que reune a base de dados
imobiliarios mais qualificada do pais e
entrega o retrato real e atualizado do mercado
local, regional ou nacional.

Com o Geobrain, vocé tem acesso a:

Tipologias

Estoques Oferta e muito mais

no Real Estate. , ,

Mauricio Pascoali
Inteligéncia de Mercado da MRV

‘ ‘ O Geobrain é a ferramenta de levantamento
de dados do mercado imobiliario com
maior abrangéncia. Essencial para quem
quer ter uma gestao com mais ciéncia

4 MRV

‘ ‘ O Geobrain veio para suprir
uma caréncia do mercado, nos trazendo
um atendimento personalizado,
alem de muita disposigc@o
para melhorias e inovacao. , ,

Mariana Barros
Inteligéncia de Mercado do Santander

& Santander

Tenha acesso
adados como estes

na palma da sua mao
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JOANA LOPO
os lltimos anos, Sal-
vador tem acompa-
nhado um processo
detransformacdo ur-
bana marcado por
crescimento imobilidrio e am-
pliacdo de contrapartidas das
construtoras, que alcancam o
espaco publico. Intervencdes co-
mo requalificacdo de vias, ins-
talacdo de calcadas acessiveis,
melhorias na iluminacdo, areas
de convivéncia e equipamentos
de lazer passaram a integrar os
projetos imobilidrios, contri-
buindo para modificar a paisa-
gem da cidade e ampliar os es-
pacos de uso coletivo.

As intervencGes, embora
nem sempre divulgadas em ci-
fras, movimentam montantes
significativos e influenciam di-
retamente n3o apenas a valo-
rizacdo dos imodveis, mas tam-
bém o cotidiano das comuni-
dades. Ao investir em infraes-
trutura urbana, as construtoras
criam condicoes que atraem no-
vos moradores, favorecem a cir-
culacdo de pessoas e dinami-
zam a economia local. Trata-se,
portanto, de uma engrenagem
que conecta o setor imobiliario
ao planejamento urbano de for-
ma cada vez mais organica.

O presidente da Ademi-BA,
Claudio Cunha, explica que esse
tipo de atuacdo ja faz parte da
identidade das empresas asso-
ciadas. Para ele, as contrapar-
tidas nao sao apenas comple-
mentos, mas elementos centrais
na concepcao de projetos.

“0 projeto Horto Boulevard é
exemplo claro dos beneficios
que os empreendedores levam
aos bairros onde atuam. Sao
interven¢des que criam pracas,
dreas de convivéncia, espacos
pet e hortas urbanas, promo-
vendo o convivio social e es-
timulando a circulacao de pe-
destres. Esse conjunto de a¢Ges,
aliado as praticas de sustenta-
bilidade, melhora o entorno e
valoriza os imdveis”, ressalta.

Segundo Cunha, iniciativas
semelhantes se espalhamnaca-
pital. “Podemos citar Pituba Vil-
le, Alto do Parque, Aquarius,
Itaigara, além do Largo da Vi-
toriae, claro, o Horto Boulevard.
Todos os nossos associados en-
tendem que a integracdo com o
bairro é essencial, seja em em-
preendimentos residenciais, se-
ja nos comerciais. S3ao investi-
mentos significativos, que ga-
rantemretornoemqualificacao,
bem-estar e contribuicdo com a
cidade”, reforca.

O presidente da Ademi des-
taca ainda que esse compro-
misso deixou de ser pratica iso-
lada e se tornou uma espécie de
valorinstitucionalizadonosetor.
“Temos como convic¢do a res-
ponsabilidade social e a susten-
tabilidade, independentemen-
te do padrao ou da tipologia do
empreendimento. Essa é uma
postura consolidada, que conec-
ta o desenvolvimento imobilia-
riocomatransformac¢ao urbana
de Salvador e da regido me-
tropolitana”, conclui.

Urbanizacao

Entre as empresas que incor-
poraram essa légica ao modelo
de negdcios estd a OR. A in-
corporadora, com mais de 80
anos no mercado nacional,
construiu sua trajetdria em tor-
no de um diferencial: a urba-
nizacao das areas onde implan-
ta seus empreendimentos.

O diretor superintendente da
OR na Bahia, Daniel Sampaio,
ressalta que cada novo projeto
é acompanhado de estudos de
impacto no bairro para que as
contrapartidas possam respon-
derasdemandaslocais. “Aatua-
cdo da OR nao se restringe a
implantacdo de empreendi-
mentos. Nossos projetos estao
alinhados as praticas ESG, o que
significa considerar a sustenta-
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bilidade, a governanca e os be-
neficios que podem ser deixa-
dos para a cidade e para as
comunidades vizinhas”, conta.

Um dos exemplos mais em-
blematicos, sequndo ele, esta
no Horto Florestal. Desde 1998,
a empresa desenvolveu proje-
tos que marcaram a verticali-
zacdo do bairro, como Chacara
Suica, Bosque Itdlia e Reserva
Albalonga. Mais recentemente,
oresidencial Monvert tornou-se
referéncia em sustentabilidade,
conquistando certificacao inter-
nacional e promovendo acoes
concretas no entorno, como a
entrega da Praca Estacio Gon-
zaga e o plantio de mais de 1,6
mil mudas. Para Sampaio, esses
aportes vao além do impacto
imediato: “As contrapartidas
geram beneficios tangiveis, co-
Mo novos espacos verdes, e in-
tangiveis, comoavalorizacdoda

Acervo OR / Divulgacdo

Transformédo em bairfé, 6 Aquarius é exemplo

“As contrapartidas
geram beneficios
tangiveis, como
espacos verdes,

e intangiveis”

DANIEL SAMPAIO, diretor da OR

Divulgacdo

“Quando se
oferece também
infraestrutura
urbana, o retorno
é imediato”

NICOLE LUZ, ger. da André Guimardes
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paisagem urbana e o fortale-
cimento da vida comunitaria”.

Ele conta que outro eixo fun-
damental daatuacdoda ORestd
no Caminho das Arvores, que
teve seu loteamento inicial feito
pela empresa. No bairro, nas-
ceram projetos que se tornaram
icones do mercado, como o Sal-
vador Trade Center, o Boulevard
Side Empresarial e o Mundo Pla-
za. Atualmente, a companhiaer-
gue o Legacy, reconhecido in-
ternacionalmente como o maior
arranha-céu residencial das
Américas. “Nosso compromisso
é que cada empreendimento
deixe um legado. Significa gerar
empregos, valorizar bairros,
preservar o meio ambiente e
criar espacos que melhorem a
vida da cidade”, pontua.

A diversidade geografica dos
investimentos da OR amplia ain-
da mais seu impacto. Em Saui-
pe, foi entregue o Reserva Saui-
pe, condominio integrado ao
complexo turistico; em Cama-
cari, o Terra Dourada Parque
trouxe infraestrutura completa
de lazer e convivéncia; em bair-
ros como Patamares, Jaguaribe,
Vitéria e Paralela, empreendi-
mentos foram acompanhados
de melhorias em acessibilidade,
drenagem e paisagismo.

Mais recentemente, no Rio
Vermelho, a empresa destinou
mais de R$ 4 milhGes para re-
qualificacdo urbana em areas
como a Rua do Mirante, a Rua
Barro Vermelho e a Praia do
Buracdo. O pacote de interven-
coes incluiu acessibilidade, ilu-
minacdo, seguranca, paisagis-
mo, posto salva-vidas e até um
deck de uso puiblico. “S3o acGes
que ultrapassam os limites do
empreendimento e contribuem
paradinamizaraeconomialocal
e fortalecer a vida urbana”, con-
clui Sampaio.

Verticalizacao
Outra empresa que tem mar-
cado presenca com contrapar-
tidas urbanisticas é o Grupo An-
dré Guimaraes. A gerente geral
de Incorporacdes, Nicole Luz,
lembra que o compromisso exis-
te desde os primeiros projetos.
“Em 1999, lancamos o Residen-
cial Aquarius, consolidando o
bairro como vetor de crescimen-
toimobilidrio. Mais recentemen-
te, investimos em Jaguaribe,
com o lancamento do Nouvelle
Bossa, reconhecido no Prémio
Ademi 2025 como Lancamento
do Ano. Atuamos em regides
onde havia pouco interesse imo-
bilidrio, contribuindo para criar
novos eixos”, destaca.
Segundo Nicole, o volume de
investimento varia conforme a
tipologia do projeto. Loteamen-
tos, por exemplo, demandam
aportes expressivos. “Nos Cida-
delles, no sul da Bahia, além da
implantacdo dos condominios
de lotes, incluimos equipamen-

Implantacao de pracas, requalificacao de vias e outras melhorias passaram
a compor o conjunto de contrapartidas urbanas oferecidas pelas empresas

Construtoras
moldam Salvador

Olga Leiria / Ag. A TARDE / 15.10.2024
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de contrapaida bm-sucedda e Salvador

tos como supermercados, estru-
turando novos polos imobilia-
rios”, exemplifica. A estratégia
esta diretamente ligada ao con-
ceito de cidade sustentdvel.
“Quando se oferece ndo apenas
moradia, mas também infraes-
trutura urbana de qualidade, o
retorno éimediato: aregidoatrai
novos moradores, valoriza oster-
renos e impulsiona negdcios”.
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Legacy é tido como o maior arranha-céu residencial das Américas

Retribuicoes como
diferencial competitivo

O Conselho Regional de Cor-
retores de Imoéveis da Bahia
(Creci-BA) acompanha de per-
to esse movimento. Para o di-
retor de Rela¢des Institucio-
nais, Pedro Henrique Marques
do Aragao, as contrapartidas
urbanas ja se consolidaram co-
mo fator de decisdo para in-
vestidores e compradores.
“Omercadoimobilidrio cres-
ce em duas frentes: uma vol-
tada as areas histéricas, como
Cidade Baixa, Pelourinho e
Rua Chile, e outra no Litoral
Norte, em localidades como
Guarajuba, Praia do Forte e
Baixio. Nos dois casos, os em-
preendimentos s3o acompa-

HECIDA.

nhados por melhorias urbanis-
ticas que valorizam os imoveis
e atraem novos negdcios”, ob-
serva Aragao.

Ele destaca ainda que tais
intervencdes vdo muito além
daestética. “Sao acdes que en-
volvem iluminacdo publica,
equipamentos de seguranca,
apoio ao transporte coletivo,
pracas de lazer, dreas de gi-
nastica, paisagismo, espacos
pet, calcaddes acessiveis e ci-
clofaixas. Esses elementos im-
pactam diretamente na segu-
ranca, na mobilidade e no
bem-estar, aspectos que in-
fluenciam na decisao de com-
pra ou locacdo”, completa.

HO DE SER PARTE.
HO DE SER

Celebramos os 50 anos da ADEMI com a
satisfacao de estar presentes nessa historia.
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conguistas.

Na Vestra acreditamos que
construir & mais do que erguer
empreendimentos:

& transformar cidades, gerar
opeortunidades e criar futuro.

E uma honra integrar a trajetéria

e ser reconhecida com o Prémio
de Lancamento Imobiliario do Ano
pelo Barra Signature, Esse
reconhecimento reforga

NOSSO COMPromisso corm a
gualidade, inovacao e
desenvolvimento sustentavel,

Parabéns a ADEMI pelos 50 anos
de contribuigdo aoc mercado
imobiliaric baiano. Seguimos,
juntos, abrindo portas para novas
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JOANA LOPO

dquirir um imével vai
alémdamoradia. Para
muitos consumidores
e investidores, casas,
apartamentos e salas
comerciais representam um ati-
vo capaz de gerar renda mensal,
valorizagao patrimonial e sequ-
ranca a longo prazo. O mercado
imobiliario, especialmente em
cidades turisticas como Salva-
dor, tem mostrado alternativas
que vao do aluguel anual tra-
dicional a loca¢do de curta tem-
porada, abrindo espaco para di-
ferentes perfis de investidores e
publicos consumidores.

De acordo com o vice-presi-
dente da Ademi-BA, Marcos
Vieira Lima, o primeiro passo
para quem busca rentabilizar
imoveis é conhecer em detalhes
o empreendimento. “Antes de
comprar, a primeira providéncia
é saber qual é a construtora, o
histérico dos empreendimentos
ja entregues, a qualidade, se
foram concluidos dentro do pra-
zo. Depois, verificar a documen-
tacdo, pedindo a certidao do
registro da incorporacdo. Este
documento descreve o imdvel,
informa o nimero do alvara de
construcdo e comprova que o
bem estd regqular e legalizado
para comercializacao”, explica.

Segundo ele, além da parte
documental, a localizacao con-
tinua sendo determinante para
a liquidez do ativo: “E preciso
observar o entorno, se o bairro
é consolidado, com prédios no-
vos e conservados, o que de-
monstra valorizacdo. Para imé-
veis residenciais, também é fun-
damental analisar a convencdo
de condominio. Muitos inves-
tidores compram pensando na
locacdo por temporada, mas is-
so precisa estar autorizado em
convencao. Para empreendi-
mentos ja concluidos, é impres-
cindivel confirmar se a conven-
cao permite esse tipo de uso”.

O diretor destaca ainda que
os iméveis mais procurados pa-
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SALVADOR DOMINGO 31/8/2025

A TARDE

Cidades turisticas, como Salvador, tém alternativas para varios perfis de
investidores, que vao do aluguel tradicional a locacao de curta temporada

% Como transformar

Viviane, da JVF: ‘Gerenciamento profissional reduz ociosidade’

CALCULO DE
RENTABILIDADE

De acordo com o Creci-Ba, o
calculo da rentabilidade de
um imével deve considerar
nao apenas o valor obtido
com aluguéis, mas também
todas as despesas
associadas a propriedade. A
féormula mais comumente
utilizada é a seguinte: valor
do aluguel mensal x 12 +
valor do imével x 100. O
resultado é o que
proporciona o percentual
de retorno anual sobre o
capital investido.

ra o turismo em Salvador sao
unidades compactas, como es-
tddios e quarto e sala, espe-
cialmente em bairros préximos
Q0 mar ou as areas de interesse
cultural e de negécios. Em bair-
ros como Barra, Rio Vermelho,
Piata e Itapua, ha forte deman-
da para locacao por temporada
ligada ao turismo de lazer. JA no
entorno do Centro de Conven-
coOes, Pituba, Armacdo e Costa
Azul, a procura vem de pessoas
em viagens de trabalho.

Sobre o retorno do investi-
mento, o diretor explica que de-
pende de muitos fatores. “A ex-
pectativa de lucro vai variar de
acordo com a forma como o

ADEMI 50 ANOS

0S PES NO PRESENTE
E 0 OLHAR NO FUTURO.

Desde 1975, a Ademi-BA atua com protagonismo como
representante do setor imobilidrio baiano, promovendo o
desenvolvimento sustentavel da construcéo civil,
fortalecendo a relagao entre empresas, governo e
sociedade, além de incentivar boas praticas, inovacgao,
transparéncia e qualidade nos empreendimentos.

A Construtora Segura celebra e se orgulha em participar
desta trajetéria marcada por importantes avancgos.
Seguiremos juntos fortalecendo esta parceria e
promovendo desenvolvimento para nosso estado.

Parabéns, ADEMI-BA.

50 anos de visao, compromisso e realizagoes.

CONSTRUTORA

SEGURA

construtorasegura.com.br

patrimonio em renda

Olga Leiria / Ag. A TARDE

Ascom Creci Bahia / Divulgacio

Araiijo, do Creci: ‘Orientacdo de corretor habilitado é essencial’

investidor administra o bem, da
decoracao, da divulgacdo e da
capacidade de atender a dife-
rentes pUblicos. Mas a experién-
cia mostra que, em periodos de
alta demanda, como Carnaval,
festas religiosas e férias esco-
lares, a locacao de curta tem-
poradasetornamaisrentdveldo
que o aluguel anual”, analisa.

Estratégia e liquidez

Na avaliacdo da diretora da Pe-
jota Empreendimentos, Maria
Carolina Aratjo, o potencial de
um imovel esta diretamente as-
sociado a sua localizacdo e re-
gularizacdo documental. “A pro-
ximidade de pontos turisticos,

JAIR MENDONCA JR.

Dizem que sonhar nao custa na-
da, mas quando o sonho é a
aquisicdo da casa prépria, entre
o desejo e a concretizacdo, hd
milhares de reais no caminho. O
preco de um imdvel pode as-
sustar quem nao tem intimida-
de com o assunto, mas vocé
sabe como é calculado?

Assim como em outras ca-
pitais, o preco final em Salvador
tem influéncia de diversos fa-
tores, segundo especialistas. Se-
guranca, infraestrutura da re-
gido, idade do imével, quali-
dade da construcdo, oferta e de-
manda e, principalmente, loca-
lizacdo sdo determinantes para
se chegaraumvalorjusto. Além
disso, custos comimpostos tam-
bém tém impacto significativo.

De acordo com Gabriela S3,
lider do setor de Incorporacdes
do Grupo Civil, a localizacdo é o
ponto de partida nadefinicao do
valor. “Projetos em areas bem
estruturadas, com acesso a ser-
vicos essenciais e mobilidade ur-
bana, tendem a ter maior va-
lorizacdo. Mas é importante
destacar que, para além do en-
dereco, a forma como o em-
preendimento é concebido faz
diferenca: padrao construtivo,
design, tecnologia empregada
e sustentabilidade do projeto
impactam diretamente no valor
final”, explica Gabriela.

Outro aspecto que influencia
é o préprio processo de cons-
trucdo: “O preco de um imével
incorpora custos que comecam
no planejamento do empreen-
dimento, passam pelaaquisicao
do terreno, seguem para a exe-
cucao da obra — que envolve
materiais, mao de obra, juros e
impostos — e chegam ao cliente
ja refletindo esses investimen-
tos. O INCC é um indice impor-
tante nesse cdlculo porque me-
de a variacdo desses custos”.

Tiago Oliveira, corretor com
17 anos no mercado baiano e
proprietdrio de imobilidria, des-
taca que a metragem e a dis-
tribuicdo dos cdmodos também
sao importantes, assim como a

comércio, transporte publico,
praia e universidades define a
liquidez. Outro ponto é a re-
gularidade: o imével precisa es-
tar registrado, sem pendéncias
juridicas ou tributdrias como IP-
TU, taxas de condominio e aver-
bacdo de construcao”, aponta.

A executiva reforca que o pu-
blico-alvo deve ser considerado
na decisdo. “Em Salvador, po-
demos falar de turistas, estu-
dantes, profissionais em curta
estadia ou familias. Cada perfil
exige um tipo de imével. Para a
locacao de curta temporada, a
taxa médiade ocupacdovariade
50% a 70% ao ano, podendo
chegara90% em periodos como

Tiago Oliveira, éorretor: ‘A lei
da oferta e demanda é crucial’

presenca de areas privativas co-
mo varandas e espacos de ser-
vico. “A lei da oferta e demanda
é crucial. Em areas onde a pro-
cura poriméveis é alta e a oferta
é limitada, os precos tendem a
ser mais elevados. Imdveis lo-
calizados em dareas com bom
indice de seguranca também
sdo mais valorizados”, frisa.

Impacto do INCC-M
O indice Nacional de Custo da
Construcao (INCC-M) é um in-
dicador econdmico que capta a
evolucao de custos de constru-
coes residenciais e também tem
impacto direto na precificacao.
Conforme dados divulgados re-
centemente pelo Instituto Bra-
sileiro de Economia (FGV IBRE),
o INCC-M registrou alta de
0,91% em julho, abaixo da taxa
de 0,96% do més anterior.

A tendéncia de aumento nos

Quando o sonho
é a aquisicao

da casa propria,
entre o desejo e a
concretizacao, ha
milhares de reais

Carnaval, Réveillon e festas re-
ligiosas. O retorno liquido rea-
lista fica entre 0,8% e 1,5% ao
més sobre o valor do imdvel,
ap6s custos. No aluguel residen-
cialtradicional, oretornogiraem
torno de 0,3% a 0,5% ao més”,
explica. Entre os riscos, Maria
Carolina cita a sazonalidade e a
crescente concorréncia.

J4 diretora de Marketing da
Ademi-BA e executiva da JVF
Empreendimentos, Viviane
Fonseca, chama aten¢do para o
gerenciamento dos imoveis,
considerando que muitos inves-
tidores nao desejam lidar dire-
tamente com manutencao, di-
vulgacdo e gestao de contratos.
Nesse caso, a terceirizacdao se
torna uma alternativa. “O ge-
renciamento profissional garan-
te que o bem esteja sempre em
condicGes de receber novos in-
quilinos e reduz a ociosidade”.

Vivianetambémdestacaaim-
portancia de alinhar expectati-
vas em cidades com forte fluxo
turistico. “Salvador combina his-
téria, cultura e praias, o que sus-
tenta a demanda por loca¢ées
de temporada. Mas os lucros
variam conforme a sazonalida-
de. E preciso planejar o fluxo de
caixa para os periodos de baixa
e entender que os custos adi-
cionais — impostos, limpeza e
manutencao — sao mais fre-
quentes neste modelo. Ainda as-
sim, quando ataxa de ocupacao
se mantém em niveis satisfa-
térios, o retorno tende a superar
os aluguéis de longo prazo”.

Paraopresidente do Conselho
de Corretores de Iméveis da Ba-
hia (Creci-BA), Nilson Aradjo, a
entrada no mercado de inves-
timento imobilidrio exige apoio:
“Aprimeira consideracéo é a con-
tratacao de um perito avaliador.
O parecer técnico traz informa-
coes sobre infraestrutura, sequ-
ranca e grau de valorizacdo da
drea. A orientacdo de um cor-
retor de iméveis habilitado é es-
sencial para mitigar riscos”.

LEIA INTEGRA NO PORTAL A TARDE

Saiba como é calculado o valor
dos imoveis na capital baiana

Divulgacdo

Grupo Civil / Divulgacio

Gabriela S4, do Grupo Civil:
localizacdo é ponto de partida

custos do setor de construcdo é
reforcada pela taxa acumulada
em 12 meses, que atingiu
7,43%. Este resultado represen-
ta avanco expressivo em com-
paracao com julho de 2024,
qguando o indice acumulava alta
de 4,42% no mesmo periodo.

Além desses fatores, se o de-
sejo for construir, segundo in-
formacdes da assessoria de im-
prensa da Caixa Econémica Fe-
deral, um dos primeiros pontos
a se considerar é o custo do ter-
reno. Quanto mais bem loca-
lizado e mais desejado, mais va-
lorizado ser3, o que influenciard
no custo do empreendimento.

Somado a isso, ha os gastos
de legalizacdao do terreno e de
todo o empreendimento, custos
dos projetos arquitetonico, es-
trutural e de instala¢Ges. Ha ain-
da o custo de obra — quanto
mais nobre, maior serd o valor
para construir e o o preco de
venda. Conforme o banco fe-
deral, ha também os seguintes
custos: corretagem, publicida-
de, impostos, financeiro e, por
fim, o lucro da empresa. So-
mando tudo isso, chegaremos
ao valor total do imével.

Quer saber quanto vale o
seu? A plataforma Quinto Andar
disponibiliza calculadora que
usa dados de empreendimen-
tos similares para calcular o va-
lor de um imével.
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20 a4 de Ademi-BA

A Pejota Empreendimentos tem
orgulho de fazer parte dessa histéria

Ha cinco décadas, a Ademi-BA

vem conectando empresas,
impulsionando o mercado
imobiliario e contribuindo para

o crescimento da Bahia.

Reconhecemos e celebramos

essa trajetdéria que inspira,

fortalece e transforma.

Como associada, atuamos lado a

lado com a entidade para

construir um futuro prospero para

nosso mercado imobiliario.

Parabéns, Ademi-BA!

Construindo
historias.
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Valormédioporm?:
R$11.450|15.094 habitantes

Palcodo Carnavaleumdoscartdespostais
maisfamososdoBrasil-oFaroldaBarra-, 0
bairrodaBarrapossuiumalocalizacdo
privilegiadaabeira-mareumadiversificada
infraestruturaturistica. Compraias, calcadao
movimentado, inimerasopcdesdelazer,
centroscomerciais, restaurantes, bareseuma
vidaculturalvibrante,aBarraesbhanja
histériaevitalidade.Paraosmoradores,uma
dasmelhorespartesdeviverlaé poderfazer
tudoapé.

Valormédioporm?2:
R$9.283|17.526 habitantes

Pologastronémicoe cultural,comvida
noturnaativaecharmedesobra, oRio
Vermelhoéconhecidocomoobairromais
boémiodeSalvador. Possuiumarica
diversidadederestaurantescomculinariasde

Dinha,ReginaeCira-, pelatradiciodesuavila
depescadores, pelashéncdosdelemanjaepor
tersidoumafonte constantedeinspiracao
paraoescritorJorgeAmado, seuantigo
morador.

e
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5 - Pernambués

Valormédioporm?:
R$8.343|52.564 habitantes

sedestacandopeloalugueleacessibilidade, o

(IBGE2022) eestasituadoemumaarea
estratégica, entrequatrograndesavenidas:
Paralela, ACM, LuisEduardo Magalhdese
Bonocd.Comumcomérciomovimentado, o
bairromisturabemareasde moradiapopular
comzonasmaisurbanizadas,comooJardim
Brasilia, e pulsahistéria, resisténciae

todoomundo, maséfamosopelosacarajés-de

Forteemcrescimentocomercialeresidencial, e

bairrodePernambuéséomaisnegrode Salvador

1ESPECIAL

2 -Caminho das Arvores

Valormédioporm?:
R$10.606]|13.612habitantes

Bairroondeoconfortourbanoencontraa
eleganciaresidencial,oCaminhodasArvoresé
conhecidoporsuaqualidadedevidaeacesso
facilaservicosdealtopadrdo,comonaAlameda
dasEspatodeas,omaiorpolodedecoracdoda
Bahia.Comareasresidenciais, comerciaise
escolasbemdistribuidas, oscasardesdaregido
témdadolugaraespacososcondominios
residenciais-hoje, maisde10
empreendimentosestdoemconstrucaono
bairro.

SALVADOR DOMINGO 31/8/2025 A TARDE

-
3-Ondina
Valormédioporm?:
R$9.635]|13.874 habitantes

Comvistaparaomarecortadoporavenidas
importantescomoaOceanicaeMilton
Santos,obairrodaOndinamesclamuitobem
suasareasresidenciais, deservicoelazer.
AlémdeabrigaraUFBA, oJardimZooldgicoeo
PalaciodeOndina(residénciaoficialdo
governador),obairroretinerenomados
hotéis, clinicas, restaurantesebares, que
juntoasaguascalmasdesuapraia,tornama
localidadeumbairrovibranteeserenoao
mesmotempo.

Localizacao estratégica, infraestrutura, servicos e qualidade de vida
sao pontos em comum nos dez bairros mais valorizados de Salvador

Objetos de desejo

PRISCILA DOREA*

da capital baiana.

COLABOROU JAIR MENDONCA JR.

ocalizacdo estratégica, infraestrutura urbana, acesso a servicos, qualidade de vida e, em muitos casos, vista

para o mar — a valorizacdo dos bairros é crescente em Salvador e tem mantido o mercado imobilidrio tao

aquecido que colocou a cidade entre as capitais brasileiras com melhor ranking no Brasil em 2025. Isso mostra
que o potencial de Salvador para o setor vai muito além das paisagens paradisiacas.

Salvador lidera o ranking nacional de valorizacdo imobilidria, de acordo com o indice FipeZAP, que
analisou 56 cidades brasileiras. A capital baiana registrou um aumento de 20,63% nos precos de imdveis
nos ultimos 12 meses, o maior percentual do Pais. O crescimento coloca Salvador a frente de Jodao Pessoa
(18,25%), Vitoria (17,09%) e Curitiba (14,43%).

Dados da Ademi-BA apontam para Salvador na 17¢ colocacdo no ranking de capitais com preco e iméveis
mais caros do Pais, com um ticket médio de cerca de R$ 630 mil. J& quando o assunto é o metro quadrado
mais caro, a capital baiana ocupa o 112 lugar, com R$ 11.595 mi.

Bairros como Barra, Graca, Horto Florestal e Caminho das Arvores s3o conhecidos por seus iméveis de
alto padrao einfraestrutura completa, o que os torna mais caros. Confira a lista dos dez locais mais valorizados

6 - Brotas

Valormédioporm?:
R$8.248|51.296 habitantes

Extenso,diversoecomcaminhosquelevama
muitosoutrosbairros, Brotaspossuiumaboa
mobilidadeurbanaeofertaumagamade
servicos-emespecialosvoltadosparasatde,
poisalémdeintimerasclinicas,élarde
hospitaiscomooAristides Maltésea
maternidadelperba.Consideradouma
‘cidadedentrodacidade’, obairrodeBrotas
temumavidaresidencialdiversa, comércio
ativo,alémdegrandeediversificadaoferta

Tan ik
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7 - Imbui

Valormédioporm?:
R$7.912|29.664 habitantes

Comuma histériadecrescimentoacelerado,
infraestruturamodernaequalidadedevida, o
Imbuicombinatranquilidaderesidencialcom
praticidadeurbanaeboemianoturna.Com
condominiosmodernos, areasverdeseboa
conexdaocomoutrasregidesdacidade, olmbui
abrigacentroscomerciais, escolasderenome,
pracasbemcuidadaseéexemplodecomoum
bomplanejamentourbanopodevalorizarum
bairro.

diversidade.

deservicos.

I Mercado tem agenda diversificada de lancamentos

JOANA LOPO

O mercado imobilidrio baiano
chega a 2025 com uma agenda
de lancamentos que deve refor-
car a diversidade de produtos e
consolidar Salvador e outras ci-
dades como polos de atracdo de
investimentos em habitacdo. Se-
gundo o presidente da Ade-
mi-BA, Claudio Cunha, os em-
preendimentos previstos para os
préximos anostém perfil voltado
para a funcionalidade e a sus-
tentabilidade. “Nosso mercado é
dindmico e ademanda é diversa.
Todos os nichos possuem alta
procura”, ressalta.

Ele explica que os compactos,
com areas reduzidas e em locais
com infraestrutura urbana, sao
um dos produtos mais buscados.
“Esses imoveis atendem desde
jovens que procuram a primeira

moradia até idosos que desejam
praticidade e integracdo. Tam-
bém sdo alternativas de inves-
timento, especialmente em re-
gides com alta liquidez e oferta
de servicos”.

Ja os empreendimentos de al-
topadraoseguemligadosauma
demanda mais especifica, mas,
segundo Cunha, hd mudancas
no perfil dos compradores. “O
publico de alto padrao esta mais
diversificado e demanda produ-
tos que conciliem localizacao es-
tratégica e solucdes arquitetd-
nicas diferenciadas”, observa.

Em Salvador, os indices de Ve-
locidade de Vendas (VSO) per-
manecem acima de 10% em va-
rios bairros, superando a média
nacional e sinalizando maior f6-
lego para novos projetos. A de-
manda, segundo Cunha, reflete
a combinacdo entre crescimento

urbano, novas formas de ocu-
pacdo do espaco e adaptacdes as
necessidades de diferentes fai-
xas de renda da popula¢do.

Entre os lancamentos, a MVL
Engenharia mantém atuacdo
em diferentes dreas da capital. A
empresa entregou recentemen-
te, em parceria com a Pelir e a
Innova, o RV Conceito, no Rio
Vermelho, empreendimento de
estlidios e unidades de um quar-
to, a 600 m da Praia do Buracao.
Atualmente, a construtora co-
mercializa o Oke Orto, no Horto
Florestal, préximo ao BRT e a
centros comerciais. O projeto
retine unidades compactas vol-
tadas para um publico que busca
acessibilidade urbana.

No Caminho das Arvores, a
JVF prepara um empreendimen-
to que deve ser lancado em bre-
ve, segundo adiretora executiva,

Viviane Fonseca. A proposta é
integrar desenvolvimento imo-
bilidrio as praticas ambientais,
com solucdes voltadas para efi-
ciéncia energética e aproveita-
mento de dreas comuns.

O portfélio da André Guima-
raesinclui, além do Quartier Hor-
to, localizado na Av. Waldemar
Falc3o, outros dois lancamentos

Empreendimentos
previstos para os
proximos anos tém
perfil voltado para
a funcionalidade e
a sustentabilidade

em Salvador — um previsto para
este més e outro para o Ultimo
trimestre. De acordo com a ge-
rente geral de Incorporacdes, Ni-
cole Luz, o Quartier Horto foi
projetado com quatro suites e
esta inserido em uma das areas
mais consolidadas da capital.

A Pejota Empreendimentos
reforca sua atuacdo em Sussua-
rana com o Vivver Exclusive, lan-
cado em 2023, cuja entrega esta
prevista para 2027. Segundo a
diretora da empresa, Maria Ca-
rolina Arajo, o projeto consolida
a estratégia de investir em re-
gides que até recentemente ndo
eram foco do setor. A diretora
conta que novos estudos para
outros empreendimentos em
Sussuarana e em outros bairros
da capital estdo em andamen-
to.

AOR, porsuavez, preparauma

série de lancamentos em bairros
de forte apelo imobilidrio, como
Horto Florestal, Vitéria, Barra,
Ondina e pontos estratégicos da
Orla Atlantica. A empresa tam-
bém mantém atuacdo na Regido
Metropolitana, onde investe em
projetos de maior escala. O di-
retor superintendente
da OR na Bahia, Daniel Sampaio,
diz que em Sauipe, em Mata de
Sao Joao, a empresa desenvolve
um master plan voltado para em-
preendimentos residenciais e de
lazer, com planejamento que in-
clui preservacdo ambiental e
aproveitamento de dreas de
grande potencial. O conjunto de
lancamentos reforca a estratégia
de unir moradia, investimento e
desenvolvimento urbano, em ali-
nhamento com praticas de ESG.

LEIA iNTEGRA NO PORTAL A TARDE
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8 - Pituba

Valormédioporm?:
R$7.708|57.894 habitantes

Antigo eversatil, obairrodaPitubacombina
infraestruturamoderna, vidaurbanaativae
qualidadedevida.Procuradaporquembusca
morarbemouempreender,aPitubaéumbairro
tradicional,comempreendimentos modernos,
comércioforte, diversasescolas, muitasclinicas
erespiraurbanidadesemperderocharmeda
vidaabeira-mar.Econsideradoumdos
principaispoloseconémicosdacidade, poisé
sededeempresas, escritériosecentros
comerciais.

Valormédioporm?:
R$7.539|14.996 habitantes

Comumaricaarquiteturahistérica,
tranquilidade e proximidade como Centro, a
Gracaéumdosmaisantigosetradicionais
bairrosdeSalvador.Combinandocharme
arquitetonico, infraestruturacompletae
umabelavistaparaaBaiade
Todos-os-Santos,aGracaabrigaconstrucées
modernasedealtopadrao,alémde
palacetesecasardeshistoricos, queofazem
seresselugarondeatradicdoeasofisticacao
seencontram.

ﬂé_.

10 - ltaigara
Valormédioporm?:
R$6.931|9.261 habitantes

Umdosbairrosmaissofisticadosebem
estruturadosdeSalvador, oltaigarase
destacaporsuaexcelenteinfraestrutura,
fortepresencacomercialequalidadede
vidaelevada,oqueotornaatrativopara
familiaseempreendedores. Cominimeras
escolas, clinicasecentrocomerciais, o
bairropossuiruasarborizadasegrandes
areasverdes.Tudoissofazdolocalum
retratodaSalvadormoderna, elegantee
funcional.

I Veja dicas para realizar sonho da casa propria

FONTES: Pesquisa
FipeZap (valor do m?)
| IBGE (habitantes)

JAIR MENDONCA JR.

Em 2025, o sonho da casa pré-
pria voltou a ocupar o centro das
atencdes de milhares de bra-
sileiros. O motivo: a reestrutu-
racao do programa Minha Casa,
Minha Vida, que agora contem-
plafamiliascomrenda de até R$
12 mil mensais e imdveis de até
RS 500 mil, reacendeu o inte-
resse pela meta que é, ao mes-
mo tempo, desejo pessoal e
conquista social. Com a amplia-
¢do do acesso ao crédito, sur-
gem duvidas e riscos que exi-
gem atenc¢ao redobrada.
Deacordocom Bernardo Che-
zzi, advogado especialista em
Direito Imobiliario e professor

da Faculdade Baiana de Direito,
o financiamento bancario tra-
dicional continua sendo o prin-
cipal caminho para a aquisicao
do imével. “Com prazos que
chegama35anos, o comprador
pode optar por dois modelos
principais de amortizacdo: a Ta-
bela SAC, que comeca com par-
celas maisaltas e vaidiminuindo
aolongodotempo, eaPrice,em
que as parcelas se mantém fi-
xas, facilitando o planejamento
mensal, embora o custo final
seja mais elevado. Também
existem modalidades atreladas
ao IPCA, indice oficial da infla-
¢do, que oferecem juros iniciais
mais baixos mas exigem tole-
rancia as oscilacGes mensais”.

Segundo o especialista, o
FGTS segue como um dos prin-
cipais aliados do comprador. Se-
ja para compor a entrada, re-
duzir o valor das parcelas ou
antecipar a quitacao, o fundo é
um recurso estratégico e pode
fazer adiferenca, especialmente
emtempos de crédito mais caro.
Em eventos promocionais, co-
mo feiras do setor imobiliario,
bancos e construtoras costu-
mam oferecer condicdes dife-
renciadas, entre elas, caréncia
para o inicio do pagamento,
descontos e até parcelamento
da entrada.

Uma alternativa menos co-
nhecida, mas que tem crescido,
é o chamado home equity, que

Inovacdo com proposito
para voce viver melhor.

Exceléncia, responsabilidade e inovacdo caminham lado a lado.
Com solugdes tecnologicas de ponta, criamos empreendimentos
que vao muito além do concreto: conectamos qualidade de vida,
bem-estar e novas formas de viver.

Aqui o cliente participa de cada etapa da jornada através de um

canal

de comunicacéo direta.

Uma

relacdo pautada na

transparéncia, proximidade e confianga, construindo juntos o

futuro.

JVX Empreendimentos. Com vocé em toda jornada.

JVX

713032.2996

Empreendimentos

jvxempreendimentos.com.br

permite usar imével quitado co-
mo garantia para obter crédito
a juros menores. Embora
atraente, essa opcao exige cau-
tela, ja que a inadimpléncia po-
de resultar na perda do bem.
Mais do que escolher a mo-
dalidade de financiamento, é
fundamental garantir a segqu-
ranca juridica do negdcio, alerta
o professor. Antes de assinar o
contrato, o comprador precisa
verificar se o imével esta regu-
larizado e se o empreendimento
tem o Registro de Incorporacao
junto ao cartério competente. A
auséncia desse documento po-
de significar sérios riscos, como
atrasos na entrega, bloqueios
judiciais e até a impossibilidade

Perspectiva ilustrada do living

2/4 E 3/4 COM SUITE, DE 63 m? A 79 m?,
EM FRENTE A PRAIA DE JAGUARIBE.

de conclusdo da obra.

No caso do Minha Casa, Mi-
nha Vida, segundo a Caixa Eco-
némica, as condi¢Ges variam
conforme a faixa de renda. Fa-
milias com até R$ 2.850 estao
na Faixa 1, enquanto a 2 abran-
ge aquelas com rendimentos
entre R$ 2.850,01 e R$4.700. A
3 vai até RS 8.600, e a 4 inclui
quem recebe até R$ 12 mil. Os
subsidios podem chegaraR$ 55
mil, e todas as faixas contam
com acesso facilitado ao crédito,
possibilidade de uso do FGTS e
taxas de juros mais baixas do
que as praticadas no mercado.

CONFIRA PRINCIPAIS INSTITUICOES COM
CREDITO IMOBILIARIO NO PORTAL A TARDE

RECOMENDACOES PARA
EVITAR ARMADILHAS

Verificar se o imével esta regular no
Cartério de Iméveis, consultando a
matricula pelo site ridigital.org.br;
Conferir se o vendedor possui débitos
tributarios no municipio, estado ou
Unido; Realizar uma vistoria completa,
caso a construcdo ja esteja concluida;
Confirmar a auséncia de débitos de IPTU
e de condominio. Investir em
planejamento emocional, visdo de longo
prazo e, sobretudo, responsabilidade.
Informar-se bem, comparar as opcoes e
buscar orientacdo técnica sdo passos
indispensdveis para transformar o sonho
da casa prépria em realidade sem
surpresas no meio do caminho.

OCEANSIDE

 § -:.- » -
~ OPRIVILEGIO DE TER
O MAR NA PORTA DE CASA.
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MELHOR
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DA REGIAO
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*Valor referente a unidade 101.
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Perspectivailustradada Fachada

Coberturas Duplex de 130 m? a 160 m?

Playground ¢ Saldo de Festas ¢ Espaco Gourmet ¢ Brinquedoteca
Home Office * Cinema * Academia ¢ Churrasqueira * Piscina * Solarium

VISITE DECORADO

R. DA FAUNA,19, JAGUARIBE

VENDAS: (0)7199717.5932

ENTREGA PREVISTA
DEZEMBRO/2025

= / 4
REALIZACAO: JVX

Empreendimentos

jaguaribeoceanside.com.br

Em consonancia a Lei Federal n° 4.591/64, informamos que todas as caracteristicas e imagens do empreendimento, inseridas nesta pega publicitaria, tém carater
meramente ilustrativo e promocional. Todas as ilustracdes sdo representacdes artisticas, podendo sofrer alteracdes de cor, textura, acabamento e composicéo.
0s méveis, equipamentos e adornos fazem parte da decoracdo e nao estao inclusos no prego do imdvel.




NUBIA CRISTINA

ustentabilidade e inova-

cao deixaram de ser op-

cionais na industria da

construcao no Brasil e

no mundo para se tor-
narem exigéncias do consumi-
dor, diante da urgéncia climatica.
Na Bahia, incorporadoras e po-
liticas publicas tém consolidado
praticas capazes de reduzir im-
pactos ambientais e, a0 mesmo
tempo, agregar valor aos em-
preendimentos por meio de efi-
ciéncia energética, racionaliza-
cdo de recursos e responsabi-
lidade social.

O setor é um dos maiores con-
sumidores de energia e agua do
Pais e responde porgrande parte
dos residuos sélidos urbanos.
Programas como IPTU Verde, IP-
TU Amarelo e Outorga Verde, em
Salvador, mostram resultados
expressivos. Imdveis beneficia-
dos pelo IPTU Verde saltaram de
2.252 em 2024 para 5.515 em
2025, alta de 145% em um ano.
O IPTU Amarelo, voltado a ener-
gia solar, cresceu de 165 para
182 inscri¢des no periodo. Essas
iniciativas reduzem custo, incen-
tivamadocao detecnologias sus-
tentdveis e valorizam o imével.

Segundo o diretor de Susten-
tabilidade da Ademi-BA, Rafael
Valente, os programas criam
uma mudanca concreta na for-
ma de construir e habitar as ci-
dades. “OIPTU Verde, o Amarelo
e a Outorga Verde se tornaram
referéncias, porque reduzem
custos para o comprador e in-
centivam o uso de solucdes como
energia solar, retso da agua e
mobilidade elétrica”.

Fundada em 2010, a JVF Em-
preendimentos consolidou-se,

aolongo de 15 anos, como uma
das construtoras de referéncia na
Bahia, com 1.272 lares entre-
gues e ageracao de cerca de 500
empregos diretos e indiretos a
cada projeto. A empresa tem
atuacdo marcada por praticas
sustentdveis e pela adesdo aos
principios ESG alinhados aos Ob-
jetivos de Desenvolvimento Sus-
tentavel da ONU.

Adiretora da JVF, Viviane Fon-
seca, ressalta que a sustentabi-
lidade n3o é um adendo, mas o
ponto de partida de projetos.
“Trabalhamos para que cada
empreendimento reduza impac-
tos e, ao mesmo tempo, me-
Ihore a vida do morador”. Sobre
o préximo lancamento, ela
acrescenta: “Serd um projeto

Divulgacao

l-

“O IPTU Verde,
o Amarelo e a
Outorga Verde
se tornaram
referéncias”

RAFAEL VALENTE, dir. Sustent. Ademi

O tempo é a melhor medida do impacto de uma
instituicao. E, ha meio século, a ADEMI-BA vem

premium que une sofisticacdo e
responsabilidade  ambiental,
pensado para um publico que
valoriza conforto, qualidade de
vida e consciéncia ambiental”.

Com 30 anos de atuacdo, a
MVL Empreendimentos Imobi-
lidrios, ao lado das marcas Pelia
e Innova, ja entregou 17 em-
preendimentos e mais de mil
unidades residenciais, consoli-
dando trajetdria de inovacao e
compromisso socioambiental. O
grupo investe em telhado verde,
relso de dgua da chuva e do
ar-condicionado, energia solar,
elevadores inteligentes e esta-
cdes derecarga paraveiculos elé-
tricos, acumulando certificacoes
como IPTU Verde Ouro e o selo
Azul da Caixa.

SALVADOR DOMINGO 31/8/2025

A TARDE

“Os selos ndo sdo apenas pré-
mios, mas atestam um compro-
misso de longo prazo”, afirma
Marcos Vieira Lima, diretor da
MVL. “No Oke Horto, por exem-
plo, conseguimos unir contra-
partidas urbanas e impacto so-
cial positivo a tecnologias que
reduzem custos para os mora-
dores. Essa combinacdo é o fu-
turo da construcdo”, aposta.

APrima Empreendimentosin-
tegra a sustentabilidade ao seu
DNA desde a fundacdao, em
2005. Segundo Luciano Carnei-
ro, diretor de Engenharia e Pro-
jetos, "o Grupo Prima tem na
sustentabilidade um pilar central
de sua estratégia de negdcios,
compromisso atestado por um
robusto portfélio de certificacdes

internacionais em seus empre-
endimentos". Ele detalha: "To-
dos os projetos sao concebidos
de acordo com o rigoroso pro-
tocolo de sustentabilidade da
empresa, que ja lhe rendeu cer-
tificacoes locais, como o IPTU
Verde, e internacionais, como o
selo GBC na categoria LEED Pla-
tinum, conquistado no Sublime
Horto House, com mais de 81
itens de conformidade relacio-
nados a praticas sustentaveis"'.

Com 18 anos de atuacao, a
OR, braco de construcao civil do
Grupo Novonor — que tem mais
de 80 anos de histéria — ja en-
tregou mais de 90 empreendi-
mentos em 22 cidades de nove
estados, gerando cerca de 600
empregos diretos e 1.200 indi-

« De grande diferencial nas empresas do setor imobiliario, boas praticas ambientais se tornaram imperativo econdmico

- Era da sustentabilidade

retos. Reconhecida pelo compro-
misso com sustentabilidade e
inovacdo, a empresa adota cer-
tificacdes como LEED, AQUA-HQE
e EDGE Advanced, alcancando
eficiéncia hidrica e energética aci-
ma de 40%.

Projetos incorporam progra-
mas socioambientais com rea-
proveitamento de residuos, ca-
pacitacdo de comunidades e
plantio de mudas nativas. Se-
gundo aresponsavel pela ESG da
OR, Marilia Duarte, afilosofia da
empresa visa unir alto padrao a
responsabilidade  ambiental.
“Projetos como o Legacy e o
Monvert incorporam programas
[...] que geram mais valor”.
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| Financiamento verde impulsiona

O crédito imobilidrio é pe-
ca-chave paraviabilizarempre-
endimentos de baixo impacto
ambiental. Instituicdes finan-
ceiras oferecem linhas especi-
ficas que beneficiam constru-
toras e compradores, conso-
lidando Salvador e a Bahia co-
mo referéncias em construcao
sustentdvel.

O presidente da Desenba-
hia, Paulo Costa, destacaquea
agéncia tem diversas linhas de
crédito que podem ser aces-
sadas por empresas da cons-
trucdo civil e da inddustria in-
teressadas em adotar solucoes
sustentdveis. Entre os progra-
mas de repasse do BNDES, ele
cita o BNDES Finame Baixo Car-

bono e o Fundo Clima Auto-
matico, voltados para eficién-
cia energética. Para projetos
inovadores, aDesenbahiaope-
ra a linha Inovacred, em par-
ceria com a Finep. Com recur-
sos préprios, a agéncia oferece
linhas de capital de giro e fi-
nanciamento para aquisicao
de maquinas e equipamentos.
As taxas de juros partem de TR
+ 6,068% ao ano, com prazos
de até 120 meses e carénciade
até 24 meses.

No Banco do Nordeste, o
FNE Inovacdo e o FNE Verde
financiam construtoras que
adotam soluc¢des sustentaveis.
Como explica Gabriel Salgado,
gerente executivo do Hub de

escrevendo capitulos importantes da histéria do mercado
imobiliario baiano. Uma trajetéria marcada por parcerias,

conquistas e avang¢os que ajudaram a transformar a

paisagem urbana do estado e impulsionar a economia.

A Franisa e a Ocean Empreendimentos
se orgulham de compartilhar dessa histoéria e de caminhar
ao lado de uma entidade que inspira empresas e
profissionais a construir um amanha cada vez melhor.

Inovacdo do BNB: “N&ao precisa
ser algo disruptivo ou inédito
no mercado: basta que repre-
sente um avanco em relacao
ao processo produtivo atual da
empresa”. O FNE Verde foca

Instituicoes
financeiras
oferecem linhas
que beneficiam
construtoras e
compradores

em reduzir impactos ambien-
tais, incluindo materiais me-
nos agressivos, eficiéncia ener-
gética e sequestro de carbo-
no.

A Caixa Econémica também
apoia projetos sustentaveis,
como a Linha Investimento —
ESG Ecoeficiéncia, que financia
até 100% do projeto, e o FDNE,
destinado a iniciativas estra-
tégicasde desenvolvimentore-
gional. As condicdes incluem
taxas a partir de IPCA + 3,5%
aoanoeprazosdeaté 12 anos.
Segundo a Caixa, essas linhas
sdao acessadas principalmente
por “empresas de médio e
grande porte com foco emino-
vacao e sustentabilidade”.
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ADEMI-BA

UM LEGADO QUE
INSPIRA O FUTURO
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Temas como
tecnologia
e mudancas

demograficas

na Bahia devem
seguir pautando o
mercado imobiliario

MADSON SOUZA

ada vez mais préximo
da ficcdo cientifica, o
imoével do futuro é co-
nectado, sustentavel e
abriga familias meno-
res, como apontam pesquisas
da Ademi-BA, Brain Inteligéncia
Estratégica e IBGE. Temas como
tecnologia, sustentabilidade e
mudancas na demografia da
Bahia ja sdo debatidos pela so-
ciedade e devem seguir pau-
tando o mercado imobilidrio a
curto, médio e longo prazos.
Conforme pesquisa publica-
da pela Brain neste ano, 57%
dos respondentes do Nordeste
afirmaram que praticas ambien-
tais, sociais e de governanga in-
fluenciam sua confianca na com-
pra de iméveis. Ou seja, eles
defendem constru¢des com uso
de material ecolégico e tecno-
logias que minimize o desper-
dicio em conjunto com projetos
que incluam painéis solares, sis-
temas de reaproveitamento de
dqua e outras acoes ‘verdes’.
Preocupacdes assim podem
parecer uma gota d’agua num
oceano de desafios ambientais,
mas nao sao, como explica a
professora de Urbanismo da
Universidade do Estado da Ba-
hia (Uneb) e especialista em
gestdao ambiental e recursos hi-
dricos, Lirandina Gomes. “Osim-
pactos dessas acdes sustentd-
veis sa0 muito positivos para o
meio ambiente, ja que contri-
buem para minimizar a emissao
degases de efeito estufa, reduzir
a geracao de residuos e con-
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Imovel do f
conectado e sustentavel

servar recursos haturais”, diz.

Lirandina reforca que com o
desenvolvimento da pauta da
sustentabilidade no mundo é
esperado que esses imoveis se
tornem mais acessiveis para di-
ferentes classes sociais. “Atual-
mente eles tém maior valor de
mercado e clientes de maior ni-
vel de renda”, comenta. O mo-
vimento vem sendo incentivado
por iniciativas como o IPTU Ver-
de. No condominio Cedro Hor-
to, por exemplo, painéis solares
e reaproveitamento da agua ja
garantem esse beneficio.

A preocupacao com 0 meio
ambiente no setor imobilidrio é
umfocodeinteressetambémda
Ademi-BA, que ainda este ano
vai realizar 0 162 Férum de Sus-
tentabilidade. Para o presidente
da instituicdo, Claudio Cunha, o
préximo desafio sdo os condo-
minios autossustentdveis, que
produzem energia e dgua, além
da criacao dainfraestrutura para
veiculos elétricos.

Porém, para Cunha, o imével
do futuro envolve outras ques-
toes além de sustentabilidade e
autossuficiéncia. Ele inclui pon-
tos como tecnologia, flexibilida-
de dos espacos com ambientes
multifuncionais e possibilidade
de conexdo com a natureza: “O
imoével dofuturo serd aquele que
atender as transformacGes so-
ciais, tecnoldgicas e ambientais
que j& estamos vivendo. Nao
serd apenas um espaco fisico pa-
ra morar ou trabalhar, mas um
ambiente inteligente, sustenta-
vel eflexivel, capaz de se adaptar
as diferentes fases da vida e as

novas formas de viver”.

Dados do IBGE indicam que o
cendrio é cada vez mais propicio
para a conectividade nos lares.
Na Bahia, 9 em cada 10 pessoas
de 10 anos ou mais usaram a
internetem 2024, enquantoem
todo o Pais, no mesmo ano,
84,3% dos domicilios possuiam
conexao Wi-Fi. A expectativa pa-
ra o imével do futuro é que ele
seja conectado de forma mais
eficiente com a cidade, indica o
professor daWyden e engenhei-
ro de IA em sistemas avancados
de producao, Roney Malaguti.

Nesse processo, os prédios
4.0 sdo vistos como um passo

Condominio Cedro Horto: reaproveitamento d

importante. “Sao uma evolugao
das casas inteligentes e mos-
tram como a tecnologia pode
transformar a forma como vi-
vemos em comunidades. Nes-
sas edificacOes, tudo é pensado
para ser mais integrado e co-
nectado. A iluminacao, a clima-
tizacdo e até o uso de energia
podem ser controlados de for-
ma centralizada e automatica,
trazendo mais conforto e eficién-
cia”. Entre as tecnologias ja co-
muns estdo assistentes virtuais,
dispositivos de seguranca, como
as fechaduras eletronicas, e ele-
trodomésticos conectados.

“0 grande ponto de atencdo
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é garantir que esses dados nao
sejam acessados por pessoas
nao autorizadas e que as em-
presas que fornecem esses ser-
vicos tenham politicas claras de
protecdo e uso dasinformacdes.
H4 um avanco importante na
adocao de criptografia, auten-
ticacbes mais seqguras e atua-
lizacoes frequentes para corrigir
falhas, mas a consciéncia do
usuario também é fundamen-
tal”, alerta Roney Malaguti.
Outra mudanca importante
influencia diretamente o merca-
do imobilidrio. O Censo 2022
indicou reducdo da taxa de fe-
cundidade dapopulacaobaiana,

que saiu de 2,4 filhos por mulher
em 2000 para 1,7, em 2010, e
1,55, em 2022. Somado a isso,
olevantamento mostra que cres-
ce o nimero de casais sem filhos
e pessoas morando sos.

Esse movimento ja se reflete
no mercado imobilidrio. O nu-
mero de domicilios na Bahia
cresceu 35,7%, entre 2010 e
2022, com 1.809.235 residén-
cias a mais que asregistradas no
Censo anterior. Com a alta de
domicilios ocupados, em ritmo
que supera o do aumento po-
pulacional, a Bahia recuou na
média de moradores por resi-
déncia: até 2010 era de 34 e
agora passou para 2,8.

Outra estatistica que reforca
isso é a queda do mercado de
empreendimentos horizontais,
de 47%, enquanto o mercado
vertical cresceu 6,25% em com-
paracdo a 2023, em empreen-
dimentos lancados, segundo
dados da Brain Inteligéncia Es-
tratégica. O CEO da Brain, Fabio
Tadeu Aratjo, explica: “A pra-
ticidade de morar perto da
maior oferta de comércio e ser-
vicos leva essas pessoas a pro-
curarem apartamentos, que em
sua grande maioria, sdo mais
préximos das areas centrais”.

A supervisora de Dissemina-
¢ao de Informacdes do IBGE na
Bahia, Mariana Viveiros, com-
pleta: “A verticalizacdo é tam-
bém uma resposta a esse en-
xugamento das familias, que
nao precisam mais de tanto es-
paco por ndo terem criancas”.
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conhecer.
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CONCEITO

>

50 ANOS DA
ADEMI-BA.
CELEBRAMOS
ENTREGANDO
INOVACAO.

Desde 1975, a ADEMI-BA é protagonista das mudancas
que transformaram nosso cendrio urbano. Nds celebramos

empreendimento, no coracao do Rio Vermelho, que estd
pronto para morar ou investir. Conforto, praticidade e
um estilo de vida moderno esperam por vocé. Venha

esse legado e seguimos juntos, contribuindo na construcao
dos seus préximos capitulos. Prova disso é o nosso
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ADEMI, SO anos. Um
marco para a Bahia e
para o Grupo Andreé

Guimaraes. ‘

Ha meio século, a ADEMI trabalha pelo
desenvolvimento do setor imobiliario na Bahia.
Uma trajetdéria de sucesso que inspira o Grupo
André Guimaraes e todo o nosso mercado a
crescerem ainda mais. Além da parceria sélida que
nutrimos ao longo dos anos, tivemos a honra de
ganhar em 2025 o Prémio ADEMI com o Nouvelle
Bossa (Lancamento do Ano) e o Art Studio
(Empreendimento do Ano). Um orgulho imenso.
Mas o nosso maior troféu €, sem duvidas, fazer
parte dessa grande historia.
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